REGULAMIN
SPRZEDAZY W TRYBIE KONKURSU OFERT NIERUCHOMOSCI

Postanowienia ogdlne

81

Niniejszy regulamin (zwany w dalej ,Regulaminem”) okresla zasady tacznej sprzedazy
w ramach pisemnego konkursu ofert nastepujacych nieruchomosci gruntowych, to jest prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci (zabudowanej), dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta nr ZG1R/00018615/1, prowadzona przez Sad Rejonowy w Zarach. Nieruchomoé¢
potozona jest w wojewddztwie lubuskim (powiat zarski, Gmina Jasien), w miejscowosci Swibna
— dziatka nr 15/2 (obreb ewidencyjny 0013 Swibna). Powierzchnia tagczna nieruchomosci
wynosi 2,1100 ha. Nieruchomosé zabudowana jest budynkiem typu patacowego, budynkami
letniskowymi oraz budowlami, przy czym catos¢ stanowi harcerski Osrodek ,Le$ny Dwor”.
Teren posiada dostep do energii elektrycznej oraz sieci wodociggowej. Teren posiada trzy
wiasne ujecia wody oraz kanalizacje sanitarng do szczelnego pojemnika na posesji. Dojazd do
nieruchomosci drogg gruntowsg, srodlesng. Teren, o ktérym mowa powyzej, w dalszej czesci
Regulaminu okreslany jest jako ,,Nieruchomos¢”.

Organizatorem niniejszego konkursu ofert (zwanego dalej ,Konkursem”) jest Choraggiew Ziemi
Lubuskiej Zwigzku Harcerstwa Polskiego z siedzibg w Zielonej Gérze (65-034) przy ul.
Bohaterow Westerplatte 27 (NIP: 9290002749, REGON: 080187750, KRS: 0000282625), zwana
dalej ,,Organizatorem”.

Czynnosci zwigzane z Konkursem wykonuje Komisja Konkursowa, o ktérej szczegdtowo jest
mowa w § 10 Regulaminu (zwana dalej ,,Komisjg Konkursowg”).

§2

O Konkursie informuje sie poprzez opublikowanie ogtoszenia o mozliwosci sktadania ofert,
ktdre zostanie umieszczone w dwdch dziennikach o zasiegu lokalnym (wojewddzkim) oraz w
jednym dzienniku ogdlnopolskim, na co najmniej 14 dni przed terminem sktadania ofert.
Konkurs ma charakter konkursu nieograniczonego i przeprowadzony zostanie w drodze
sktadania pisemnych ofert przez oferentow.

Podstawa prawna

§3

Konkurs przeprowadzany jest na podstawie Regulaminu, uchwaty Gtéwnej Kwatery Zwigzku
Harcerstwa Polskiego nr 123/2020 z dnia 5 marca 2020 r. w sprawie zasad gospodarowania
majatkiem Zwigzku oraz przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny.

Do Konkursu nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo
zamowien publicznych.

Gtéwna Kwatera Zwigzku Harcerstwa Polskiego, dziatajagc na podstawie § 70 ust. 3 pkt 7)
Statutu Zwigzku Harcerstwa Polskiego, mocg uchwaty nr 285/2021 z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
wyrazita zgode na sprzedaz Nieruchomosci. Uchwala ta stanowi zatacznik numer 1 do
Regulaminu.

Przedmiot sprzedazy
§4

Przedmiotem sprzedazy jest Nieruchomos¢, tj. prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo
wtasnosci budynkéw (i budowli), posadowionych na Nieruchomosci.



Organizator jest uzytkownikiem wieczystym Nieruchomosci oraz wtascicielem budynkéw
(i budowli) posadowionych na Nieruchomosci, stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci.
Nieruchomo$é znajduje sie na terenie, dla ktdrego nie ma opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na nieruchomosci znajdujg sie nastepujace budynku oraz budowle:

a) budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 523,50 m? (bez piwnic);

b) trzy pawilony (budynki letniskowe) o tacznej pow. uzytkowej 182,70 m?;

c) budowle: studnia gtebinowa, budynek gospodarczy na narzedzia ogrodnicze, budynek
sanitarny, budynek altany, szambo, ogrodzenie osrodka, ostona Smietnika, utwardzone place
i drogi betonowe, zadaszenia (wiata nad kuchnig letnig i nad sktadem opatu), place zabaw
i cwiczen, wieza straznicza murowana z kamienia polnego;

d) zadrzewienia (pow. wydzielenia zadrzewienia ok. 0,7560 ha; So, Db, Sw, KI, Ak).
Nieruchomos¢ mozna ogladaé po uprzednim uzgodnieniu terminu z Mateuszem Fudali —
Kwatermistrzem Hufca Zary ZHP (adres e-mail: mateusz.fudali@zhp.net.pl, tel. 796 659 281).
Wszelkie dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci, w tym wglad w dokumentacje
dotyczacg Nieruchomosci, mozna uzyska¢ w siedzibie Organizatora lub po uprzednim
skontaktowaniu sie oraz ustaleniu terminu z Biurem Choragwi Ziemi Lubuskiej ZHP (adres e-
mail: lubuska@zhp.pl, tel. 783 253 078).

Cena
§5

Cena wywotawcza sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz prawa
wtasnosci budynkéw (i budowli) posadowionych na Nieruchomosci, a takze drzewostanu
wynosi netto 1 308 450 zt (stownie: jeden milion trzysta osiem tysiecy czterysta piecdziesigt
ztotych). Przez cene wywotawczg, w Regulaminie, rozumie sie cene nie obejmujgcg podatku
od towardéw i ustug.

Organizator zastrzega, ze do ceny uzyskanej w wyniku Konkursu zostanie doliczony podatek od
towardw i ustug w aktualnie obowigzujacej stawce.

Konkurs dotyczy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz prawa
wtasnosci budynkéw (i budowli) posadowionych na Nieruchomosci. Nie dopuszcza sie
sktadania ofert czesciowych, w szczegdlnosci odnoszacych sie do poszczegdlnych elementow,
sktadajacych sie na tgcznie na Nieruchomos¢. Cena zaoferowana w konkursie wtasnosci do
Nieruchomosci. Nie dopuszcza sie ztozenia ofert czeSciowych. Cena zaoferowana w Konkursie
jest ceng netto za Nieruchomos¢ (prawo uzytkowania wieczystego oraz prawo wtasnosci
budynkéw i budowli posadowionych na nieruchomosci gruntowej).

Organizator zastrzega, ze cena uzyskana w wyniku Konkursu jest ceng netto, ktéra nie
uwzglednia kosztdw transakcji sprzedazy praw wtasnosci do Nieruchomosci oraz zwigzanych z
tg transakcjg podatkdw i optat.

Uczestnicy Konkursu
§6

Uczestnikami Konkursu (zwanymi dalej ,, Uczestnikami” lub , Oferentami”) mogg by¢ osoby
fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej,
ktdrym przepisy przyznajg zdolnosé prawna.

W Konkursie nie mogg brac¢ udziatu osoby wchodzace w sktad Komisji Konkursowej, ich
matzonkowie, zstepni i wstepni oraz osoby pozostajgce z cztonkami Komisji Konkursowej
w takim stosunkéw prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co
do bezstronnosci Komisji Konkursowej.
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Uczestnikami nie mogg by¢ podmioty, wobec ktdrych prowadzone jest postepowanie na
podstawie ustawy z dnia z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, podmioty wobec
ktorych zostata ogtoszona upadto$¢ oraz podmioty znajdujace sie w likwidacji.

Wadium
§7

Oferent przystepujgc do Konkursu obowigzany jest wnie$¢ wadium w wysokosci 3% ceny
wywotawczej sprzedazy praw witasnosci do Nieruchomosci wskazanej w & 5 ust. 1 Regulaminu
(zwane dalej ,,Wadium”).

Wadium winno zosta¢ wptacone przez Uczestnika przed uptywem terminu sktadania ofert
(decyduje data uznania wskazanego ponizej rachunku bankowego Organizatora), tj. do dnia 24
lutego 2022 do godziny 15:00 na rachunek bankowy Organizatora nr: 59 1090 1535 0000 0000
5301 9167, z oznaczeniem w tytule przelewu: ,, Wadium Swibna”.

Wadium nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

Niewniesienie przez Uczestnika Wadium w wysokosci i wedle zasad okreslonych odpowiednio
w ust. 1i 2 spowoduje odrzucenie oferty.

Wadium ztozone przez Uczestnika, ktérego oferta wygra, zostanie zaliczone na poczet
zaoferowanej ceny sprzedazy praw do Nieruchomosci. Wadium pozostatych Uczestnikéw
zostanie im zwrdcone w terminie 5 (pieciu) dni od dnia rozstrzygniecia Konkursu, na rachunek
bankowy z ktérego zostato wptacone Wadium.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Organizatora w razie uchylenia sie Uczestnika, ktérego
oferta wygrata, od zawarcia umowy sprzedazy praw do Nieruchomosci.

Wadium zwracane jest Uczestnikom w terminie 5 (pieciu) dni w przypadku wycofania oferty
przed uptywem terminu skfadania ofert oraz w przypadku odwotania lub uniewaznienia
Konkursu.

Wymogi formalne oferty
§8

Warunkiem przystgpienia do Konkursu jest ztozenie pisemnej oferty zawierajacej:

a. imie, nazwisko i adres Oferenta lub nazwe i adres siedziby, jezeli Oferent jest osobg prawng
lub jednostka organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej,

b. date sporzadzenia oferty,

c. oferowang cene netto za Nieruchomos¢ bedacg przedmiotem sprzedazy, ktéra nie moze
nizsza niz cena wywotawcza wskazana w § 5 ust. 1 Regulaminu,

d. sposdb zaptaty ceny.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

a. dowdd wniesienia Wadium,

b. podpisane oswiadczenie Uczestnika zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 2 do
Regulaminu, przy czym niepodpisanie tego oswiadczenia lub jego niedotaczenie do oferty
spowoduje odrzucenie oferty,

c. dokumenty potwierdzajgce prawo do reprezentowania Uczestnika:

e w przypadku osdb prawnych aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego — celem
potwierdzenia prawa do reprezentacji oraz wykazania niepozostawania w stanie
upadtosci i likwidacji, odpis nie moze by¢ straszy niz 1 miesigc przed uptywem terminu
sktadania ofert,

e w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalnosé gospodarcza nalezy dotaczy¢
aktualne zaswiadczenie z centralnej ewidencji i informac;ji dziatalnosci gospodarczej,

e w przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika — potwierdzong za
zgodnos¢ z oryginatem kopie petnomocnictwa sporzadzong w formie aktu
notarialnego.
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Oferta powinna zawiera¢ dane oraz podpisy 0oséb upowaznionych do zaciggania zobowigzan
w imieniu Oferenta oraz do reprezentowania Oferenta.

Oferty posiadajgce braki formalne nie beda rozpatrzone — oferty nimi dotkniete zostang
odrzucone.

Niedopuszczalne jest ztozenie oferty czesciowej. Taka oferta zostanie odrzucona.

Oferent moze ztozy¢ wytacznie jedng oferte. Ztozenie dwéch lub wiecej ofert skutkowaé bedzie
odrzuceniem wszystkich ofert ztozonych przez tego Oferenta.

Oferta musi dotyczy¢ Nieruchomosci rozumianej w sposdb okreslony w § 1 ust. 1 Regulaminu,
to jest prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oznaczonej nr 15/2, a takze prawa
wtasnosci budynkow (i budowli) posadowionych na Nieruchomosci, szczegdétowo opisanych
w § 4 ust. 4 Regulaminu.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 60 dni od dnia ztozenia oferty.

Jedynym kryterium oceny oferty jest cena.

Wszystkie zapisane strony oferty wraz zatgcznikami powinny by¢ kolejno ponumerowane
i ztaczone w sposéb trwaty, a kazda strona winna byé parafowana przez osobe (osoby)
uprawnione do sktadania oswiadczen woli w imieniu Uczestnika.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg by¢ parafowane przez (osoby)
uprawnione do sktadania oswiadczen woli w imieniu Uczestnika.

Termin i miejsce zlozenia ofert oraz sposéb ich rozpatrzenia

§9

Pisemne oferty w zamknietych, nieprzezroczystych kopertach oznaczone w nastepujacy
sposob: , Konkurs ofert nieograniczony dotyczacy sprzedazy Nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Swibna, oznaczonej jako dziatka nr 15/2”, nalezy ztozy¢ do dnia 24 lutego 2022,
do godziny 15:00, na adres Organizatora. Decyduje data doreczenia oferty Organizatorowi.
Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu 25 lutego 2022 o godzinie 11:30 w siedzibie Organizatora.
Otwarcia ofert dokona Komisja Konkursowa, ktdra sporzadzi z tej czynnosci protokot.
Otwarcie ofert bedzie jawne dla Oferentow.

Komisja Konkursowa oceni ztozone oferty zgodnie z warunkami udziatu w Konkursie oraz przy
uzyciu kryterium oceny ofert okreslonym w § 8 ust. 9 Regulaminu.

Konkurs jest wazny chocby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki wynikajgce
z Regulaminu.

Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie oferta zawierajgca najwyiszg cene nabycia
Nieruchomosci. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Konkursowa, wybdr oferty
nastgpi w formie pisemnej na posiedzeniu, z ktérego sporzadzony zostanie protokot.

Komisja Konkursowa
§11

Konkurs przeprowadzi co najmniej 4-osobowa Komisja Konkursowa. Pracami Komisji
Konkursowej kieruje przewodniczacy.

Komisja Konkursowa powotana zostanie decyzjag Komendanta Chorggwi Lubuskiej ZHP oraz
Skarbnika Choragwi Lubuskiej ZHP, przy czym w sktad tej Komisji wejdzie osoba uprzednio
wskazana przez Gtéwnga Kwatere ZHP.

Cztonkowie Komisji oraz osoby uczestniczace w jej pracach sg zwigzani tajemnicg w zakresie
wiadomosci uzyskanych w trakcie prac Komisji.

Prace Komisji Konkursowej bedg dokumentowane w formie protokotéw sporzadzanych ze
wszystkich posiedzen Komisji Konkursowej.

Do zadan Komisji Konkursowej nalezy w szczegdlnosci:

a. stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia Konkursu oraz liczby otrzymanych ofert,
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ocena ofert pod wzgledem formalnym,

odrzucenie ofert nie odpowiadajgcych wymaganiom sformutowanym w Regulaminie,

wybor Oferenta, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza,

sporzgdzone protokotéw z przebiegu Konkursu, w tym sporzadzenie protokotu korncowego

z podaniem rozstrzygniecia Konkursu wraz z uzasadnieniem (zwanego dalej ,,Protokotem

koncowym Konkursu”).

Poza przypadkami okreslonymi innymi postanowieniami Regulaminu, Komisja Konkursowa

odrzuca oferte w sytuacji, gdy:

a. oferta nie odpowiada warunkom formalnym,

oferta zostata ztozona przez osoby wyfgczone od udziatu w Konkursie,

oferta jest nieczytelna badz budzi watpliwosci co do istotnych elementdw jej tresci,

do oferty nie zostato dotgczone lub nie zostato podpisane oswiadczenie o tresci

stanowigcej zatgcznik nr 2 do Regulaminu,

e. zostaty ztozone dwie lub wiecej ofert przez tego samego Oferenta,

f. ztozona oferta nie dotyczy catej Nieruchomosci stanowigcej przedmiot Konkursu,

g. ztozona oferta jest ofertg warunkows,

h. ztozona oferta przewiduje ptatnos¢ w ratach.

Konkurs uwaza sie za zamkniety/zakoniczony z chwilg podpisania Protokotu korcowego

Konkursu. Przewodniczacy Komisji Konkursowej zawiadamia na piSmie wszystkich ktorzy

ztozyli oferty o wyniku Konkursu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zamkniecia/zakorczenia

Konkursu.

Protokdt koncowy Konkursu powinien zawieraé w szczegdlnosci:

a. informacje o terminie, miejscu i rodzaju Konkursu,

b. okreslenie Nieruchomosci, ktdrej sprzedaz jest przedmiotem Konkursu,

c. informacje o Oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w Konkursie
wraz z uzasadnieniem,

d. cene wywotawczg sprzedazy praw do Nieruchomosci, cene wywotawczg oraz najwyzszg
cene osiggnietg w Konkursie albo informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

e. uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Konkursows,

f. dane Oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana w Konkursie, jako najkorzystniejsza,

g. imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkéw Komisji Konkursowej,

h. date sporzadzenie tego protokotu.

Komisja Konkursowa moze wezwac¢ Uczestnika do uzupetnienia, doprecyzowania lub

wyjasnienia oferty, zakreslajgc Uczestnikowi termin nie dtuzszy niz 7 dni, liczac od dnia

doreczenia takiego wezwania.

Oferenci nie sg uprawnieni do udziatu w posiedzeniach Komisji Konkursowej, z wyjatkiem

czynnosci zwigzanej z otwarciem ofert.
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Prawo Organizatora do wczesniejszego zakonczenia Konkursu i zmiany Regulaminu
§11

Organizator zastrzega prawo odwotania, zakoiczenia lub uniewaznienia Konkursu, a takze
odstapienia od rozpatrywania ofert bez wyboru ktérejkolwiek oferty bez podania przyczyny.
Ogtoszenie, a takze warunki Konkursu mogg by¢ zmienione w kazdym czasie przed uptywem
terminu sktadania ofert, w takim przypadku zostanie opublikowane nowe ogtoszenie,
okreslajagce nowy termin sktadania ofert.

Organizator zastrzega prawo do zmiany Regulaminu w kazdym czasie, bez podawania
przyczyn.

W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, Oferentom z tego tytutu
nie bedzie przystugiwato zadne roszczenie.



Zawarcie umowy sprzedazy
§12

1. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, jako najkorzystniejsza w Konkursie, zobowigzany
jest do:

a. zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci (sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego oraz
sprzedaz prawa wtasnosci budynkdéw i budowli posadowionych na gruncie stanowigcym
przedmiot uzytkowania wieczystego), ktéra sporzadzona zostanie w formie aktu
notarialnego i w terminie 30 dni od dnia doreczenia Oferentowi zawiadomienia o wyborze
jego oferty;

b. zaptaty ceny sprzedazy nie pdziniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
sprzedazy, o ktérej mowa w pkt a powyzej, przy zatozeniu jednak, ze:

e 70% tej ceny podlega zapfacie w terminie do dnia wydania Nieruchomosci
Oferentowi, za$
e 30% tej ceny podlega zaptacie po wydaniu Nieruchomosci Oferentowi.

c. poniesienia wszelkich kosztdw zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy, o ktérej mowa
w pkt a powyzej.

2. Oferent ma prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktérej zostanie zawarta umowa sprzedazy
wskazana w ust. 1 powyzej.

3. W przypadku uchylenia sie Uczestnika od zawarcia umowy sprzedazy wskazanej w ust. 1
powyzej, przepada Wadium wniesione przez tego Uczestnika, ktdore staje sie wtasnoscig
Organizatora, stosownie do § 7 ust. 6 Regulaminu.

4. Woydanie Nieruchomosci Oferentowi nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy sprzedazy, o ktérej mowa w ust. 1
powyze;j.

§14

Organizator moze odstgpi¢ od zawarcia umowy wskazanej w § 12 ust. 1 pkt a Regulaminu, bez podania
przyczyn. Uczestnik, ktorego oferta zostata wybrana, jako najkorzystniejsza w Konkursie, nie moze
przed sgdem dochodzi¢ zawarcia tej umowy. W takim przypadku Organizator zwraca temu
Uczestnikowi Wadium, bez oprocentowania i waloryzacji, w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od
daty odstgpienia przez Organizatora od zawarcia umowy. Uczestnik nie ma prawa w takim przypadku
zadac od Organizatora zaptaty podwdjnego Wadium albo zgdac naprawienia powstatej szkody.

Postanowienia koncowe
§14

Wszelkie decyzje i rozstrzygniecia Komisji Konkursowej oraz Organizatora sg ostateczne i nie podlegaja
zaskarzeniu z zastrzezeniem obowigzujacych przepiséw prawa.

Zataczniki do Regulaminu:
= zafgcznik nr 1 - uchwata Gtéwnej Kwatery ZHP nr 285/2021 z dnia 17.09.2021 w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz Nieruchomosci,
= zafacznik nr 2 - wzdr oswiadczenia Oferenta,
= zatgcznik nr 3 - klauzula informacyjna RODO.



