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ZAMEK / PALAC / DWOR - DOSKONALA OFERTA DLA INWESTORA - WIZJONERA!

Z ogromnym entuzjazmem przedstawiamy Pafstwu niepowtarzalng okazje inwestycyjna, jaka jest
mozliwos¢ zakupu Zespotu Patacowo-Parkowego z XIV w., usytuowanego w podwroctawskich
Komorowicach, tuz przy potudniowej granicy miasta, 13 km od wroctawskiego Rynku.

Prezentowana oferta to, bez watpienia, wyjatkowa szansa pozyskania niezwykle rzadkiego miejsca, o tak
duzej atrakcyjnosci inwestycyjnej w obrebie Aglomeracji Wroctawskiej. Miejsca, w ktorym z powodzeniem
mozna by potaczy¢ jego parusetletnia spusScizne historyczna z szerokim zakresem mozliwych
do wykreowania funkcji. Rewitalizacje obiektu mozna przeprowadzi¢ tak, aby petnit on swoje nowe
przeznaczenie w harmonii z historycznym wystrojem jego wnetrz, jak i tym, zgodnym z trendami
nowoczesnego designu. W zaleznoSci od wybranej koncepcji, w jego historycznych wnetrzach dobrze beda
prezentowaty sie zaréwno prace starych mistrzow, jak i mtoda, wspotczesna sztuka. Dwor Komorowice to
wyjatkowe miejsce w bezpoSrednim sasiedztwie prestizowej, potudniowej czeSci Wroctawia, gdzie w zaciszu
parkowych stawow i fos oraz okalajgcej posiadtos¢ leniwie ptynacej rzeki Slezy, mozna spedzi¢ relaksujaco
czas, wypocza¢, poobcowac z natura, czy oddac sie urokom aktywnosci fizycznej na Swiezym powietrzu.

Zamek, patac, czy dwér?

Obiekty tego typu powstaja na przestrzeni setek lat,
zmieniajac swoja funkcje z obronnej na mieszkalna. Ich
forma architektoniczna ewoluuje wraz ze zmiana tych
funkcji oraz stylami czasow, w ktorych owe zmiany

sg dokonywane. Pierwsza budowlg, od ktorej zaczeta sie
historia obiektu byta prawdopodobnie rycerska wieza
mieszkalna, otoczona mokradtami i trzesawiskami rzeki
Slezy, rozbudowana po6zniej do formy nizinnego,

ceglanego zamku. Pod wptywem zmian dziejowych
i oczekiwan wtascicieli byt on dalej przeksztatcany; najpierw w okazaty dwor obronny, by w czasach
najwiekszej swojej Swietnosci, przeistoczyC sie w barokowy patac. To czy przyszte Komorowice beda
Zamkiem, Dworem czy Patacem bedzie zalezato gtownie od nowego Wtasciciela oraz od wybranej przez niego
formy rewitalizacji i aranzacji architektonicznej zardwno
obiektu, jak i parku.

Dla potrzeb niniejszej informacji handlowej pozostajemy
przy nomenklaturze ,Dwor Komorowice”, ktora najbardzie]
odzwierciedla obecny ksztatt architektoniczny
nieruchomosci oraz odnajduje materialne uzasadnienie
w ,Badaniach stratygraficznych péznogotyckiego dworu
obronnego rodu von Kaltenbrunn w Komorowicach”,
przeprowadzonych w 2007r. przez pracownie Artcons.

Szczegb6towe informacje dotyczace Dworu Komorowice,
historia tego wyjatkowego miejsca oraz ciekawostki dostepne sa na stronie www.komorowice-dwor.pl
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PODSTAWOWE INFORMACJE O INWESTYCJI

Zesp6t Patacowo-Parkowy ,Dwor Komorowice” .
Podstawowe parametry obiektu

zlokalizowany jest przy ul. Wroctawskiej 27 wg. danych z projektu architektonicznego z 28.05.1999 r.:

w Komorowicach i obejmuje nieruchomosc - —
. . powierzchnia dziatki: 2,2838 ha
gruntowa zabudowana, stanowigca dziatke
powierzchnia uzytkowa: 1.625,20 m?

nr246/2 (AM-1, obreb ewidencyjny Karwiany-
kubatura: 9.924,00 m3

Komorowice, gmina Zo6rawina), o powierzchni

2,2838 ha wraz z zabytkowym dworem, ktorego powierzchnia zabudowy: 753,40 m

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3

historia siega XIV w.

Nieruchomos¢ ma zatozona ksiege wieczysta o nr WR1K/00094048/3, prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

DWOR wpisany jest do Rejestru Zabytkéw prowadzonego przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we
Wroctawiu pod nr.: A/3967/179 z 20.08.1966 r., a PARK-OGROD pod numerem A/3968/380/W z 24.07. 1976 r.

Wedtug Studium Uwarunkowan i Kierunkdbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Z6érawina (Uchwata
nr XXXVI1/286/14 z dnia 9 maja 2014 r.), teren oznaczony jest jako US — strefa rozwoju dominujacej funkciji
sportu i rekreacji oraz M/U - strefa rozwoju dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

Obiekt, ze wzgledu na swoja historie, wywazona kubature oraz przestrzen do zagospodarowania
i utrzymania ma ogromny potencjat, by stac sie nie tylko, np. imponujacym hotelem z restauracja i SPA,
ale dzieki bliskosci Wroctawia rowniez centrum konferencyjnym, kompleksem ekskluzywnych biur
i apartamentow, czy tez prywatnym centrum medycznym lub domem seniora.

Liczne zaniedbania i powszechny brak szacunku dla zabytkow, ktore niestety miaty miejsce w latach 70-tych
i 80-tych z jednej strony zubozyty dwoér podczas prac modernizacyjnych o szereg cennych detali
architektonicznych a z drugiej, o ironio, spowodowaty to, ze nie narzuca on dzis zbyt duzych wymogow
konserwatorskich, dajac nowemu Inwestorowi spore mozliwosci adaptacyjne. Znaczaca czesc¢ trudnych do
przeprowadzenia prac pod wzgledem konserwatorskim, jak np. wymiana stropow drewnianych na
prefabrykowane, zastapienie starych drewnianych schodéw, czy wymurowanie wtazow na klapy
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konserwatorskich.

Wokot Dworu Komorowice znajduja sie tereny oraz
zabudowania, o ktére mozna by rozszerzyc
dostepny obszar, stosownie do potrzeb i koncepcji
jego rozbudowy przez nowego Inwestora.
Ich aktualna dostepnoS¢ oraz warunki zbycia

S Geoportal 360,

wymagaja ponownych uzgodnien z aktualnymi
wtascicielami.
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WYBITNI WEASCICIELE ORAZ HISTORIA DWORU KOMOROWICE

W latach SwietnoSci Komorowice magicznie przyciagaty do siebie niezwyktych ludzi, obdarzonych
wybitnymi przymiotami charakteru lub swojego materialnego i spotecznego statusu, zapewniajac obiektowi
niezwykty splendor, blichtr i stawe. Wsrod wtascicieli i mieszkancow dworu warto wymieni¢ kilku
najzacniejszych, wpisanych w karty historii tego wyjatkowego miejsca.

Jednym z pierwszych wybitnych wtascicieli Dworu w Komorowicach, o ktorym mowi historia byt Marcus
Beckensloer (*.... - T1457r.). Nabyt on 6wczesne Wasserjentsch (Komorowice) w I potowie XV w.; byt on juz
wowczas wtascicielem kilku okazatych wroctawskich posesji i kamienic: w Rynku, przy ul. Kuzniczej
i ul. Wieziennej. Beckensloer sprawowat intratne funkcje, m.in. pisarza Ksiestwa Wroctawskiego i seniora
Rady Miejskiej Wroctawia. Jeden z jego synéw - Johann Beckensloer (*1435r.- 11489r.), znany réwniez jako:
Johann Beckenschlager, Johann Pflueger czy Johann Peckensloer, odnosit spektakularne sukcesy piastujac
stanowiska Arcybiskupa Salzburga oraz Prymasa Wegier. Byt takze dyplomata na dworze cesarza Fryderyka
IIT w Styriii Niderlandach (1483/84), a 21 czerwca 1486 cesarz mianowat go Zarzadcg Austrii, Styrii, Karyntii
iIstry.

Warto wspomniec takze o mtodziefcu, ktory przybyt tu z Kolonii (Kéln) Johannie von Holtzu (*1488r. - 1....
r.), ktéry majac zaledwie 24 lata, w 1516 roku kupit Wasserjentsch (Komorowice). Wkrotce zostat tez
wtascicielem najokazalszej wroctawskiej kamienicy - ,Pod Ztota Korong” (istniejacej do dnia dzisiejszego).
W roku 1529 r. nabyt wie$ Biestrzykow, w 1535 r. wieS Suchy Dwor, a w roku 1547 stat sie wtascicielem
najwiekszej wroctawskiej gospody ,Pod Ztota Gwiazda” przy ul. Swidnickiej.

Kolejni zastuzeni wtasciciele przyczyniali sie znaczaco do
rozwoju  tego wspaniatego  miejsca. Inicjatorem
i fundatorem najbardziej spektakularnej, péznogotyckiej
rozbudowy Dworu Komorowice byt Melchior Hirsch von
Kaltenbrunn (*... - T 1541 r.), bogaty wroctawski
mieszczanin, ktéremu Dwor obronny w Komorowicach
zawdziecza najblizszy dzisiejszemu uktad

architektoniczny. Jego niezwykle wysoki status materialny
i spoteczny potwierdza okazata tablica epitafijna
wykonana z drogiego, r6zowego marmuru, wbudowana

w potudniowa elewacje kosSciota Sw. Marii Magdaleny,

w bezposSrednim sasiedztwie wroctawskiego Rynku, upamietniajaca Hyrsza ijego druga zone Ursule
von Jenkwitz. Herb rodowy von Kaltenbrunnow zdobi rowniez wejscie do dworu, a emblematy heraldyczne
jego rodziny, sa jednymi z nielicznych artefaktow, ktére zachowaty sie po dzis dzien.

Znaczace miejsce w historii Komorowic odegrat takze August von Schonberg (*07.08.1828 r. - t... r.),
wySmienity gospodarz i innowator, wtasciciel areatu 233 ha pol uprawnych i jednej z pierwszych w regionie
plantacji burakdw cukrowych. Schonberg zastynat nowatorska instalacja systemu drenujacego oraz jako
pierwszy zastosowat innowacyjny parowy ptug z wroctawskiej fabryki ,Kamna” (obecnie Fadroma),
przeprowadzit tez ostatnia, znaczaca przebudowa dworu pod koniec XIX w.
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W 1945r. podczas oblezenia ,Festung
Wasserjentsch Breslau” (Twierdzy Wroctaw) w dworze
stacjonowali zotnierze radzieccy, a po
zakonczeniu wojny, do konca lat 60-tych,
obiekt uzytkowany byt przez miejscowy

PGR.

Lata 1974-75 przyniosty  bezmysSiny
kapitalny remont budynku, w celu jego
adaptacji do celow OSrodka Szkoleniowego
Hodowcow Owiec. Podczas prac

remontowych wykonano na poziomie

najwyzszej kondygnacji, co prawda lany
strop Ackermana wraz z zelbetowym wiencem stezajacym konstrukcje statyczna murdw oraz przygotowano
do zalania pozostate stropy w technologii zelbetonowej, ale usunieto przy tym szereg cennych detali
architektonicznych, w tym: skuto tynki wewnetrzne, niszczac bezpowrotnie bogaty wystroj malarski
Sredniowiecznego dworu epoki Kaltenbrunnow.

W 1999r. powstata zaawansowana koncepcja architektoniczna adaptacji dworu na zespot hotelowo-
konferencyjny / osrodek szkoleniowy — ,Centrum Biznesu. Patac Komorowice”. Koncepcja obejmowata petna
rewitalizacje obiektu, propozycje zagospodarowania terenu, uktad funkcjonalny dedykowany dla
dziatalnosci hotelowej — projekt uzyskat akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Niestety ze wzgledu na zmiany organizacyjne dwczesny wtasciciel - Przedsiebiorstwo Zaopatrzeniowo-
Handlowe Zespotu Elektrocieptowni Wroctaw Sp. z 0.0. zaprzestat realizacji jakichkolwiek prac, w tym
biezacego utrzymania i ochrony fizycznej obiektu.

R asser o' (/- e gt
o Y e E—

— 4

e |

Dwor obronny Rodu von Kaltenbrunn w Komorowicach — widok wg. F.B. Wernera z potowy XVIII w.
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CZAS, BY ZAPISAC KOLEINE KARTY HISTORIL...

Obecny wtasciciel, pasjonat spuscizny historycznej Dolnego Slaska i mitosnik starej architektury, jako
jedyny zainteresowany zakupit w 2004 r. zrujnowany i catkowicie zaniedbany Dwor Komorowice, by uchronic
go przed catkowita dewastacja. Ogrodzit teren, zapobiegajac dalszemu rozkradaniu mienia, wykonat szereg
prac ratujacych budynek dworu oraz park, a takze podjat dziatania wymagane przez nadzé6r konserwatorski,
w szczegolnosci:

- badania stratygraficzne (30.07.2007r.) przeprowadzone przez pracownie Artcons z Wroctawia,
zgodnie z zaleceniami Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

- szczeg6towa inwentaryzacje parku (2017 rok)

- prace fitosanitarne i konserwacje czesci starodrzewu,

- badania warunkéw gruntowych na terenie dziatki nr 246/2 AM-1 obreb Karwiany-Komorowice (lipiec
2008r.) w bezposrednim poblizu dworu i na jego terenie (piwnice) przeprowadzone przez ZUT-E
ALMA BIS s.c. z Wroctawia,

- instalacja tymczasowych, stalowych schoddw, umozliwiajacych komunikacje pionowa w obiekcie,

- zabezpieczenie tymczasowego pokrycia dachu i impregnacja konstrukcji drewnianej wiezby
dachowe;j.

Zostata opracowana przez niego takze wstepna, wielowariantowa koncepcja rewitalizacji zabytkowej
substancji Dworu w Komorowicach, jako butikowego hotelu o wysokim standardzie, wraz z bardzo
atrakcyjnymi rozwigzaniami, umozliwiajacymi relaks w przyhotelowym SPA, w potaczeniu z uprawianiem
nieznanych na tym terenie form aktywnoSci, w tym niszowego Bareczkingu© (ang. punting)
w rozbudowanej fosie, kanatach i stawach dworskich.

Dzi§ Komorowice czekaja na nowego Inwestora-Wizjonera, ktéry przywréci im nalezny blask i zapisze sie
na kolejnych kartach historii tego jakze zachwycajacego i wyjatkowego miejsca.

Podsumowanie informacji, dotyczgcych nieruchomosci - Dwér Komorowice:

typ nieruchomosci: Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana - Zespot Patacowo-Parkowy z XIV w., ZABYTEK

Komorowice, gmina Zo6rawina, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie,
dziatka nr 246/2 (AM-1)

powierzchnia dziatki: 2,2838 ha

lokalizacja:

powierzchnia uzytkowa: 1.625,20 m? - wg. danych z projektu architektonicznego z 28.05.1999 .
infrastruktura: siec .wodo.aagowa, elektryczna, gaz, kanalizacja, sie¢ telekomunikacyjna przy
granicy dziatki
stan nieruchomosci: do remontu

ksiega wieczysta: WR1K/00094048/3

Komorowice Industrial Estate Sp. z 0.0, ul.Szpacza 18- 20, 51-417 Wroctaw,

whasciciel: | «rs 0000217081, REGON 931982270, NIP 8961201790

termin wydania: 1 miesiac od finalizacji umowy sprzedazy
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DWOR KOMOROWICE -TO NIEPOWTARZALNA OKAZJA INWESTYCYJNA!

Komorowice znajduja sie 4 km od i W'i:no

N

Q:
<

Goagle Maps

potudniowej granicy Wroctawia, stolicy Hamburg ]
(o]

wojewodztwa dolnoslaskiego, miasta 12 wysp Biator
i 112 mostow, potozonego nad rzeka Odra.

Odlegtos¢ zaledwie 9 km do wezta
autostradowego Bielany Wroctawskie (A4) Niemcy
gwarantuje wyjatkowo sprawna komunikacje

zarbwno z portem lotniczym, jak i siecia |

autostrad oraz drég szybkiego ruchu

we wszystkich kierunkach. Odlegtos¢ Patacu °

P ;
Komorowice od Dworca Wroctaw Gtéwny Spier RAustia
i jearia s
nie przekracza 10 km. e

Mediolan
o

0dlegtosci drogowe:

Wroctaw — Warszawa: 360 km

Wroctaw - Berlin: 340 km

Wroctaw - Praga 330 km

Stowenia
S

: Wroctaw - Wieden: 420 km
Miasto Wroctaw jest jedna z najwiekszych i najbardziej popularnych aglomeracji w Polsce, chetnie
odwiedzana przez turystow z catego Swiata. Od lat zajmuje wysoka pozycje wsrod miast o najbardziej
sprzyjajacym dla miedzynarodowych przedsiebiorcow klimacie do prowadzenia inwestycji. Jest jednym
z gtdbwnych oSrodkdéw uniwersyteckich i centrow naukowo-
badawczych w Polsce oraz kolebka dla nowoczesnego
przemystu i sektora ustug IT.

Wroctaw szczyci sie takze organizacja wydarzen godnych
europejskiej metropolii, takich jak Europejski Szczyt
Regiondw i Miast, Mistrzostwa Europy w Pitce Noznej Euro
2012, Mistrzostwa Swiata w Pitce Siatkowej, czy Swiatowe
Igrzyska Sportowe - The World Games. W 2016 r. uzyskat takze
zaszczytny tytut Europejskiej Stolicy Kultury.

Czy sa Panstwo gotowi na dotaczenie do ekskluzywnego, trwajacego kilkaset lat kregu os6b zwiazanych
z tym wyjatkowym miejscem? Czy chcieliby Panstwo tworzy¢ kolejne karty jego imponujacej historii?

Z przyjemnoScia przekaze Panstwu szczegotowe informacje dotyczace tej niezwyktej nieruchomosci.
Umowmy sie na prezentacje!

Sylwia Olszowy
posrednik w obrocie nieruchomosSciami (nr licencji PFRN 28626)

tel.: +48 514 101 999, e-mail: sylwia@mocnieruchomosci.pl

MOC NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0., ul. Bajana 13/12 54-129 Wroctaw, www.mocnieruchomosci.pl
KRS 0000558421, REGON 361557728, NIP 894-306-24-67, kapitat zaktadowy 50.000 zt

Nota prawna

Niniejsza informacja handlowa zostata sporzgdzona na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz informacji uzyskanych od wtasciciela,
moze podlegac aktualizacji i nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 i nastepnych K.C.
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GALERIA - DWOR
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GALERIA - DWOR
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GALERIA - PARK
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KONCEPCJA REWITALIZACJII W STYLU BAROKOWYM - WIZUALIZACJE

EIE
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